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Schéne innenstadtnahe Wohnung mit Charme-Offensive
++ Bestlage im siidlichen Freiburg-Stiihlinger ++

Objektbezeichnung:

24E+2xBuro 3 1
Anzahl WE: Anz.Zimmer Etage

3-Zimmer-Eigentumswohnung

Garage/Stellplatz:

1x TG-Stellplatz (KP = 25.000 €)

Baujahr / Bauweise:

1983 /84 gute Massivbauweise

Wohn-/Nutzflache:

ca. 95 m?

Bodenbelage:

Parkett Eiche + Parkett Buche Helle Fliesen

Ausstattung:
+Bodenbelage: helle
Fliesen/Parkett Eiche und
Buche

+NEU: Designer-Bad m.
ital. Fliesen/ hochwert.
Sanitarobjekte/ dimmbare
Strahler/neue Leitun-
gen/Rohre sowie
Waschmasch.anschluss
+Wohnzimmer: NEUE
bodentiefe Fenster 3fach-
Glas / NEUER Anstrich/
Einstellung d. Fenster,
abschlielRbar

+NEUE Zimmertiren
+NEU Heizkorper und
Thermostate

+NEUE Elektroschalter/
Dosen neu im Jahr 2012
+Inspektion und
Modernisierung der
Elektrik 2012

Eine sehr ansprechende und behagliche Wohnung mit Wohlfiihl-
Charakter. Gute Raumaufteilung. Helle groRziigige Raume mit
optimalen Raumklima und Komforthéhe von 2,55 m. Weile prakt.
Einbaukiiche. Im gerdumigen Wohnzimmer neuer Balkonzugang
mit raumhohen Fensterelementen, 3fach verglast.

Ein Highlight ist der gemiitliche Balkon mit schoner Bepflanzung
als dekorativem Sichtschutz. Komplett Gberdacht, daher auch an
triben Tagen gut zu nutzen! Das Esszimmer bietet geniigend
Platz fur 6-Personen-Tisch. Das Schlafzimmer lasst fast keine
Wiinsche offen! Weiter gibt es ein gerdaumiges helles Arbeits-
oder Kinderzimmer!

Bad: Neues Designer-Bad mit italienischen Fliesen, hochwertiger
Sanitarelementen mit Wanne, Dusche, WC, Doppelwaschbecken
Waschmaschinenanschluss (NP 26.000 €). Separates neues
Gaste-WC. Daneben ein praktischer Abstellraum. Keller:
Privatkeller mit Fenster, Allgemeinraum und Trockenraum. 1x Tief-
garagenplatz sowie 2 x Gaste-Parkplatz. Separater abschliel3-
barer Fahrradraum. Im Innenhof im Freien sind weitere
Fahrradabstellplatze sowie Uberdachter Miillplatz. Eine gepflegte
Gartenanlage mit Rasenflaiche und Grinbepflanzung kann
mitgenutzt werden.

Hausgeld 424 € (inkl. Riicklage 182 €). Hohes Ricklagenkapital

vorhanden.

Objektbeschreibung:

Ein gepflegtes und laufend instandgehaltenes Mehrfamilienhaus in
Bestlage im sidlichen Freiburg-Stihlinger, innenstadtnah.
Gepflegte AuRenanlage mit Rasenflache und Bepflanzung.

Neue Heizung Gas-ZH von 2009. Gute Energiewerte 98,3
kWh(m?a)

Standortbeschreibung:

Bestlage und innenstadtnah: stdliche Klarastralle im beliebten
Freiburger Stihlinger in 30er Zone. Umgeben von Griinderzeit-,
Jugendstilhdusern und gepflegten Hausern. Im naheren Umfeld:
Sport- und Wellnesstudio, Sportgeschéft, etliche Arztpraxen,
Tagesklinik, 2 Supermarkte, 2 Kitas, Bolz-, Beachvolleyball- und
Kinderspielplatze usw. Ideal ist die Nahe zum Hauptbahnhof,

StraRenbahnhaltestelle, Konzerthaus usw. auch die Uniklinik ist 4

gut erreichbar. FREIBURG als Breisgau-Metropole ist eine
Uberaus beliebte Universitatsstadt. Durch die Nahe zum
Schwarzwald, der Schweiz und Frankreich ist FREIBURG als
Wohn- und Arbeitsort duf3erst attraktiv und begehrt.

Sonstiges: Ubergabe nach Vereinbarung / freiwerdend!
Kaufpreis:

560.000 € - 25.000 € TG-Platz

+1,5% +19% Mwst. Maklerprovision = insges. 1,785% inkl. Mwst.
Kontakt: Telefon 07633/12189

Mobil 0170/3444967 (Frau Hohwieler-Zeidler)
e-mail: zeidler.dieter@t-online.de

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verk&ufer. Flir die Richtigkeit u.
Volisténdigkeit wird keine Haftung iibernommen.




